Las novedades fiscales en la Ley 36/03
fomentan el espiritu emprendedor

Nace la cuenta ahorro-empresa para la creacion de nuevos negocios
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SANTA CRUZ DE TENERIFE. Con el
objetivo de que Espana siga progresan-
do en la convergencia real con los pai-
ses mas avanzados de la Union Euro-
peay con la liberalizacion e incremen-
to de los mercados de factores y de pro-
ductos, se adopta una serie de medidas
que presta especial atencion a la crea-
cion de condiciones idoneas para el de-
sarrollo del espiritu emprendedor.
También se concede importancia a las
pequefas y medianas empresas, que
son elementos dinamizadores de 1a ac-
tividad econémica a la vez que impul-
san el mercado de arrendamiento de vi-
viendas para buscar soluciones a la
creciente demanda social de contar
con un pargue asequible de viviendas
en alquiler que facilite la movilidad
geografica y el acceso a una vivienda
digna de los ciudadanos inmigrantes y
los jovenes.

Por un lado, con efectos en el IRPF,
se crea la cuenta ahorro-empresa, que
se configura como una cuenta de aho-
rro de caracteristicas muy similares a
la cuenta ahorro-vivienda y nace con
el objetivo de facilitar la creacion de
companias a través del fomento del es-
piritu emprendedor y con el fin de esti-
mular el ahorro de los espanoles re-
orientandolo hacia la creacion y el de-
sarrollo de nuevos negocios.

Los contribuyentes podran aplicar
unadeduccion en el IRPF por las canti-
dades que se depositen en entidades de
crédito, en cuentas creadas para este
fin, destinadas a la constitucion de
una sociedad nueva empresa, siempre
que se cumplan los siguientes requisi-
tos: en primer lugar, el saldo de la cuen-
ta ahorro-empresa debera destinarsea
la suscripeion como socio fundador de
las participaciones de la sociedad nue-
vaempresa; la sociedad nueva empre-
sa debera en el plazo maximo de un
ano desde su constitucion destinar los
fondos aportados por los socios que se
hubieran acogido a la deduccion, a la
adquisicion de inmovilizado material
e inmaterial, gastos de constitucion y
de primer establecimiento, y gastos de
personal empleado con contrato labo-
ral. En segundo lugar, la base maxima
de deduccion sera de 9.000 euros anua-
les; en tercero, el porcentaje de deduc-
cién aplicable sobre la base de deduc-
cion sera del 15%; en cuarto lugar, la
sociedad nueva empresa deberd man-
tener durante el plazo de dos anos lo
siguiente: la actividad constitutiva de
su objeto social, un local exclusiva-
mente destinado a la gestion de su acti-
vidad y un empleado con contrato labo-
ral y jornada completa, y los activosen
los que se hubiera materializado el sal-
do de la cuenta ahorro-empresa.

Por 1ltimo, solo se podra tener una
cuenta ahorro-empresa y Unicamente
se tendra derecho a la deduccion en el
IRPF por la primera sociedad nueva

El régimen especial
beneficiara a los que
alquilen viviendas a
sectores con poco poder
adquisitivo

empresa que se constituya. Por otrola-
do, la nueva ley introduce en el Impues-
to de Sociedades un régimen especial
para las entidades cuyo objeto social
exclusivo sea el arrendamiento de vi-
viendas (compatible con locales comer-
ciales y plazas de garaje si €stos no su-
peran el 20% del valor contable de las
viviendas), queriendo con ello estimu-
lar el mercado inmobiliario de vivien-
daen alquiler y dar repuesta a la nece-
sidad social de contar con un parque
de viviendas en alquiler. Este régimen
especial beneficiara a quienes ofrez-
can en alquiler viviendas que vayan
destinadas a los sectores de poder ad-

. quisitivo medio o bajo, concretandose

enuna bonificacién de la cuota imposi-
tivaresultante de laaplicacion del régi-
men general. La bonificacion se incre-
menta en el caso de viviendas alquila-
das que cumplen un mayor papel so-
cial.

Para poder acogerse a este régimen
fiscal deberan cumplirse una serie de
requisitos: primero, que el nimero de
viviendas arrendadas por entidad sea
en todo momento igual o superior a
diez (sin que en ningin caso se supere
el 20% del total de viviendas con las ad-
quiridas en fase de construccion o so-
bre plano) y, en segundo lugar, que al
menos un tercio de las viviendas alqui-

Lanueva legislacion
favorece el uso de
energias renovables e
introduce reducciones
fiscales en el IBI

ladas tengan reconocido el derecho de
opcion de compra a favor del arrenda-
tario, afiadiéndose mas requisitos en
cuanto a limites de superficie para el
caso de que no se trate de viviendas
VPO o protegidas.

Las bonificaciones que se obtienen
en la cuota integra son de un 85% 6
97% de la parte de la cuota integra que
corresponda a las rentas derivadas del
arrendamiento o transmision de vi-
viendas, segin los casos.

Por otro lado, 1a Ley introduce medi-
das destinadas a la inversion que en
esta ley se refieren a los coeficientes de
amortizacion aplicables a la adquisi-
cion de activos realizadas entre el 1 de
enero de 2003 y el 31 de diciembre de
2004, que se multiplicaran por 1,1 en
todos los casos.

Igualmente, la nueva legislacion fo-
menta el uso de energias renovables,
dejando a las entidades fiscales la posi-
bilidad de introducir reducciones en
el IBI (en el mismo sentido que el IAE);
y fomenta también la proteccion del
medio ambiente con reducciones del
10% en la cuota integra del Impuesto
sobre Sociedades, para las entidades
que adquieran bienes del activo mate-
rial (instalaciones y equipos) o vehicu-
los industriales y comerciales que re-
duzean la contaminacion atmosférica.
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a Ley 36/2003, de 11 de no-
I 'viembre‘ de Medidas de Re-
forma Econdmica, nace con
laintencién de, a travésde su aplica-
cién, crear las condiciones idoneas
para el desarrollo del espiritu em-
prendedor y de la pequeia y media-
na empresa.

Con la introduccion de la cuenta
ahorro-empresa paralas sociedades
nueva empresa, entendemos que se
abre un amplio campo de ventajas
fiscales a las empresas de nueva
creacion que opten por esta denomi-

nacion; si bien, con las limitaciones -

propias que entendemos presenta
esta especialidad de las sociedades
de responsabilidad limitada.

Mas interesante nos parece la in-
troduccion de beneficios fiscales en
la cuota del Impuesto sobre Socieda-
des para las empresas cuyo objeto
social exclusivosea el arrendamien-
to de viviendas. En este caso, se pre-
tende fomentar el acceso ala vivien-
da en los grupos sociales mas desfa-
vorecidos en este sentido, es decir,
los jévenes y los inmigrantes; no so-
1o a través del simple arrendamien-
to, sino con la obligacion de que al
menos un tercio de los contratos de
arrendamiento de las viviendas en
cuestion contengan una opcion de
compra a favor del arrendatario.

Sin embargo, para el caso de las
viviendas que no estén calificadas
como de proteccion oficial o declara-
das protegidas, nos parecen limitati-
vos los requisitos en cuanto superfi-
cie que deben tener estos inmue-
bles, teniendo en cuenta el fin social
que se encuentra detras de esta nor-

ma.

—Soy arquitecto y tengo dos so-
ciedades que hasta ahora esta-
ban en transparencia fiscal, una
sociedad patrimonial de mera te-
nencia de bienes, y otra sociedad
de profesionales. Desearia cono-
cer como tributaran a partir del
ejercicio 2004.

—Respecto a la sociedad de mera
tenencia de bienes, la nueva Ley
46/02, de 18 de diciembre de refor-
ma parcial del IRPF, y por la que se
modifican las leyes de los Impues-
tos sobre Sociedades y de la Renta
de los no residentes, establece un
nuevo régimen de tributacion para
estas sociedades, alasquepasaaen-
globar en la denominacion de «so-
ciedades patrimoniales».

Estas sociedades patrimoniales
tributaran basandose en las reglas
del IRPF, sin derecho a deduccio-
nes o bonificaciones, y con una se-
rie de peculiaridades, entre las que
destacamos las siguientes:

1-La base imponible, a efectos me-
ramente fiscales, se divide en dos
partes: la parte general (constitui-
da por los rendimientos ordinarios
de su actividad) y la parte especial
(integrada por las plusvalias gene-
radas en mas de un afo).

2-El tipode gravamen para la par-
te general de la Base Imponible sera
del 40% y para la parte especial sera
del 15%.

También puede optarse por liqui-
dar este tipo de sociedades. Para es-
te caso, existe un régimen transito-
rio, exigiéndose tomar el acuerdo
social de la disolucion con liquida-
cion de la sociedad antes del 31 de
diciembre de 2003 realizdndose la
cancelacion registral de la sociedad
antes del 30 de junio de 2004. Este
régimen transitorio paralaliquida-
cién establece la exencion del Im-
puesto sobre Transmisiones Patri-
moniales y Actos Juridicos Docu-
mentados y del Impuesto sobreel In-
cremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana.

Por lo que se refiere a la sociedad
de profesionales, puede optar por
dos alternativas: bien continuar
con el funcionamiento de la socie-
dad, con lo cual esta sociedad que-
da encuadrada en el régimen gene-
ral del Impuesto sobre Sociedades
como cualquier otra entidad; o
bien proceder a su disolucion con
liquidacion en los mismos térmi-
nos que los explicados para la otra
sociedad de mera tenencia de bie-
nes.

Comodatofinal a tener en cuenta,
las sociedades patrimoniales debe-
rian mantener o en su caso convertir
en «nominativos» los valores o parti-
cipaciones representativos del capi-
tal social. El incumplimiento de es-
te requisito se considerara infrac-
cion tributaria simple sancionable
con multa de 3.000 a 6.000 euros por
cada periodo impositivo en que se
incumpla, siendo
considerados los YAUI“S S
administradores &7
delasociedadres- I
ponsables subsi-
diarios de dicha
infraceion.
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